Escritura de Imoveis
Escritura de Compra e Venda
O que &7

Compra e venda é um contrato pelo qual uma das partes se obriga a transferir uma coisa a outra pessoa mediante o
pagamento do precgo ajustado. Se a compra e venda for de imével de valor superior a 30 salarios minimos deve ser
feita por escritura publica lavrada por um Tabelido de Notas. Dica: Orientagdes ao Comprador: Peca a certiddo do
Cartorio de Registro de Imdveis da localizagéo do imdvel, correspondente ao imoével que sera objeto da transagao
para verificar se ele esta registrado em nome de quem esta Ihe vendendo e se esta disponivel para venda. Veja a
situacao de impostos e taxas incidentes sobre o imdvel.

Documentagdes necessarias:

Do Imével:

- Guia de pagamento ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imdveis — Municipal- (2% a 3%)
- Certidao de quitagao de ITBI

- Certidéo Negativa de IPTU atualizada (Prefeitura Municipal).

-Contrato de promessa de compra e venda e/ou recibo; Prova e/ou declaragéo de quitagdo do imovel ou autorizagéo
para lavrar a escritura com o valor e a data da venda.

- Certidao de propriedade e negativa de 6nus emitida pelo cartério de imdveis da cidade de localizagdo do imovel.
(valida por 30 dias)

-Certidoes dos feitos ajuizados emitidas pela comarca da residéncia do(s) vendedor(es) (comprador pode dispensar)
-Declaracao de quitagéo de condominio (se imével urbano ou condominio)

-Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) solicitada através do link:(http/www.tst.jus.br/em/certidao)
-Certiddo Negativa de ITR (Secretaria Receita Federal), e CCIR(INCRA) em prazo de validade (se imével rural)

-certiddo negativa do IBAMA (OBS: comprador pode dispensar desde que assuma o debito porventura existente)(se

imovel rural)

- Certidao negativa de DSPU (onde diga que o terreno nao seja da marinha) se for da Marinha pagar Guia do
LAUDEMIO e apds quitagdo retirar a CAT( certiddo Autorizativa de Transferéncia (se area litoranea ou
metropolitana).

Das Partes

Pessoa fisica: CPF, |dentidade, certiddo de casamento (se casado), ou certiddo de nascimento (se solteiro) e
qualificagdo completa do vendedor, comprador e do conjugue; certiddo de casamento com averbagao (se divorciado
ou separado), certiddo de casamento e certidao de 6bito (se vilvo(a). Verificar se é caso de pacto antenupcial, e se
for apresentar original e copia.

Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, RG e CPF do representante legal. Caso a empresa seja a vendedora,
apresentar ainda CND-SRF/INSS (Certiddo Negativa conjunta de Débitos-Receita Federal); OBS: Somente



empresas que tem no seu objeto social a venda exclusivamente de iméveis é que podem deixar de juntar a certidao
(CND SRF/INSS) referida nesse item.

Escritura de Doagao:

O que &7

A Escritura Publica de Doagéo é o ato feito e assinado em Tabelionato de Notas por meio do qual uma das partes
doa ou cede de forma gratuita determinado bem — mével ou imével — ou direito para outra.

Documentagdes necessarias:

Do Imével:

- Guia de pagamento do ICD ( Imposto de Doacado — Estadual — SEFAZ — 2% a 8%)
- Certidao Negativa de IPTU atualizada (Prefeitura Municipal).

- Termo ou Contrato de promessa de doagao; Se contiver encargo ou usufruto, devera constar nesse documento
prévio.

- Certidao de propriedade e negativa de 6nus emitida pelo cartério de imdveis da cidade de localizagdo do imovel.
(Valida por 30 dias)

-Certiddes dos feitos ajuizados emitidas pela comarca da residéncia do(s) vendedor(es) (comprador pode dispensar)
-Declaracao de quitagcdo de condominio (se condominio)

-Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) solicitada através do link:(http/www.tst.jus.br/em/certidao)

-Certidao Negativa de ITR (secretaria da receita federal), CCIR(INCRA) em prazo de validade (se imoével rural)

-certidao negativa do IBAMA (OBS: comprador pode dispensar desde que assuma o debito porventura existente)(se

imével rural)

- Certidao negativa de DSPU (onde diga que o terreno n&o seja da marinha) ; E se for da Marinha n&o ha pagamento
de LAUDEMIO, mas devera ser emitida a CAT (certid&o Autorizativa de Transferéncia (se area litoranea ou
metropolitana), com transacéo nao onerosa.

Das Partes

Pessoa fisica: CPF, Identidade, certiddo de casamento (se casado), ou certiddo de nascimento (se solteiro) e
qualificagdo completa do vendedor, comprador e do conjugue; certiddo de casamento com averbagao (se divorciado
ou separado), certiddo de casamento e certidao de ébito (se viuvo(a). Verificar se é caso de pacto antenupcial, e se
for apresentar original e copia.

Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, RG e CPF do representante legal. Caso a empresa seja a vendedora,
apresentar ainda CND-SRF/INSS (Certiddo Negativa conjunta de Débitos-Receita Federal); OBS: Somente
empresas que tem no seu objeto social a venda exclusivamente de iméveis é que podem deixar de juntar a certidao
(CND SRF/INSS) referida nesse item.



Escritura de Posse
O que &7

Em caso de imdveis sem registro, podera ser feito a escritura declaratéria e ou de cessao posse observando que
sera transmitido apenas a posse e nao a propriedade.

Documentagdes necessarias:

Do Imével:

- Guia de pagamento ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Iméveis- Municipal) — somente se houver benfeitoria
- Certidao de quitagao de ITBI

- Certidao Negativa de IPTU atualizada (Prefeitura Municipal).

-Contrato de promessa de compra e venda e/ou recibo; Prova e/ou declaragao de quitagdo do imovel ou autorizagéo

para lavrar a escritura com o valor e a data da venda.

- Certidao de propriedade e negativa de 6nus emitida pelo cartério de imdveis da cidade de localizagdo do imovel.
(Valida por 30 dias)

-Certidoes dos feitos ajuizados emitidas pela comarca da residéncia do(s) vendedor(es) (comprador pode dispensar)
-Declaracéo de quitagdo de condominio (se imével urbano ou condominio)

-Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) solicitada através do link:(http/www.tst.jus.br/em/certidao)
-Certiddo Negativa de ITR (secretaria da receita federal), CCIR(INCRA) em prazo de validade (se imével rural)

-certidao negativa do IBAMA (OBS: comprador pode dispensar desde que assuma o debito porventura existente)(se
imével rural)

- Certidao negativa de DSPU (onde diga que o terreno nao seja da marinha) se for da Marinha pagar Guia do
LAUDEMIO e apés quitagdo retirar a CAT( certiddo Autorizativa de Transferéncia (se area litoranea ou metropolitana)

Das Partes

Pessoa fisica: CPF, Identidade, certiddo de casamento (se casado), ou certiddo de nascimento (se solteiro) e
qualificagédo completa do vendedor, comprador e do conjugue; certidao de casamento com averbagao (se divorciado
ou separado), certiddo de casamento e certiddo de 6bito (se vilvo(a). Verificar se é caso de pacto antenupcial, e se
for apresentar original e copia.

Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, RG e CPF do representante legal. Caso a empresa seja a vendedora,
apresentar ainda CND-SRF/INSS (Certidao Negativa conjunta de Débitos-Receita Federal); OBS: Somente
empresas que tem no seu objeto social a venda exclusivamente de iméveis € que podem deixar de juntar a certidao
(CND SRF/INSS) referida nesse item.



